KONKURS NA OPRACOWANIE KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNO- URBANISTYCZNEJ
ODBUDOWY | ROZBUDOWY TEATRU MIEJSKIEGO WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM
RYNKU W GLOGOWIE.

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Koncepcja zagospodarowania Rynku Starego Miasta, w tym usytuowanie budynku Teatru i Szkoty
wynika z uwarunkowan lokalizacyjnych (m.in. nachylenia terenu, ukfadu zabudowy i drog,
wymogow wynikajgcych z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego), programu
funkcjonalno- uzytkowego oraz wizji autoréw koncepcji.

Gtéwng ideg stato sie uporzadkowanie istniejgcego zagospodarowania rynku i utworzenie nowych
stref rekreacyjnych. Uzyskano je dzieki ograniczeniu ruchu kotowego przebiegajgcego przez
Rynek Starego Miasta. W celu ufatwienia komunikacji okreslono zasady przebiegu ciggéw
pieszych i rowerowych, wygospodarowano miejsca parkingowe dla uzytkownikdéw ratusza, teatru i
szkoty. Istniejgca $ciezka rowerowa zostata uzupetniona o fragment przebiegajgcy wzdtuz
zachodniej elewacji Ratusza.
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Il. 1. Schemat funkcjonalny

Przebieg zachodniej elewacji projektowanego budynku szkoty podkresla przedwojenng linie
zabudowy. Ptyty kamienne i bruk - materiaty uzyte do odtworzenia chodnikéw i drég nawigzujg do
historycznego wygladu rynku.

Projekt uwzglednia wyrownanie terenu rynku pod projektowanym obiektem.

Gtéwne wejscia do teatru i szkoty znajdujg sie od strony wschodniej (ul. Rynek), gdzie zostaty
réwniez zlokalizowane miejsca parkingowe dla osob korzystajgcych z budynku. Wejscie do szkoty,
zostato odsuniete od linii drogi w celu wygospodarowania przestrzeni dla uczniéw. Wejscia do
pasazu ogoélnodostepnego znajdujg sie od podtnocy i potudnia. Dodatkowe wejscie dla
pracownikow Teatru odbywa sie przez pasaz. Wejscia do ustug komercyjnych i Urzedu Stanu
Cywilnego zostaty zlokalizowane w parterze nowoprojektowanego budynku od strony wewnetrzne;j
Rynku Starego Miasta. Przed wejsciem do ustug wygospodarowano miejsce, ktére moze byc
wykorzystane na potrzeby zlokalizowania sezonowych ogréodkéw gastronomicznych.

Wjazd do garazu podziemnego oraz miejsce odbioru $mieci i droga dostaw znajduje sie od
potnocnej strony dziatki. Projektowana pochylnia zjazdowa ma 5,5 metra szerokosci, co umozliwia
jednoczesne poruszanie sie dwoch pojazdow w réznych kierunkach.



W celu ograniczenia ruchu kotowego odbywajgcego sie po terenie Rynku zamknieto drogi od
potnocy i potudnia przez zastosowanie stupkédw opuszczanych (sktadanych). Otrzymano obszerny
teren stanowiacy strefe rekreacyjng dla pieszych oraz miejsce na imprezy masowe po potudniowej

stronie ratusza.
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I.2. Schemat komunikacji

Wewnatrz rynku zlokalizowano dwie fontanny, tereny zielone, kiosk multimedialny z makietg z
brgzu, tworzgc miejsce odpoczynku dla mieszkancow i turystow. Caty teren zostat wyposazony w
tawki, poidetka, kosze, latarnie, tablice informacyjne oraz stojaki na rowery. Istniejgce szpalery
drzew zostaty zachowane i uzupetnione nowymi nasadzeniem.
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I1.3 Ideogram komunikaciji



KONCEPCJA PROJEKTOWANEGO BUDYNKU

Koncepcja projektowa zaktada odtworzenie dawnego budynku teatru i uzupetnienie go nowa
nowoczesng brytg. Odbudowa teatru miejskiego obejmuje zrekonstruowanie wszystkich elewaciji
budynku zwiehczonego czterospadowym dachem z Ilukarnami oraz odtworzenie dwdch
zabytkowych lamp gazowych przed wejsciem. Nowoprojektowany budynek szkoty, mimo
nowoczesnego charakteru, =zaktada poszanowanie istniejgcej tkanki architektoniczno-
urbanistycznej. Bryta komponuje sie z teatrem, dzieki dopasowaniu sie do jego kubatury.
Dostawiona nowa pieciokondygnacyjna bryta szkoty jest potgczona z historycznym budynkiem
szklanym fgcznikiem, ktéry na parterze petni funkcje ogolnodostepnego pasazu, za$ na
pozostatych kondygnacjach jest korytarzem dla uzytkownikoéw szkoty. W czesci parteru stwarza
perspektywe widokowg dla ekspozycji historycznej tylnej elewacji teatru, ktora jest sitg rzeczy
przystonieta od zewnagtrz budynkiem szkoty. Giéwnym zatozeniem bylo wyeksponowanie
odbudowanej bryty Starego Teatru. Projektowany tgcznik nie zastania zachodniej elewacji Teatru
Miejskiego, dzieki czemu mozna jg podziwiac z réznych poziomow.

Koncepcja zaktada odtworzenie bryty zabytkowego teatru z XIX wieku oraz jego uktadu
funkcjonalnego. Sala koncertowa zostata odtworzona wg przedwojennego schematu, zas
pomieszczania pomochicze i garderoby na zapleczu z potudniowej strony teatru oraz w
podsceniu.

Budynek szkoty zintegrowany z teatrem tworzy spojng, prostg kompozycje brytowa, ktorg
uzupetniajg dwie mniejsze nadwieszone kubatury. Elewacja zachodnia biegnie wzdtuz
przedwojennej linii zabudowy, wschodnia natomiast przylega do pasazu graniczacego z teatrem.
Elewacje budynku, w ktérych materiatem dominujgcym jest szkito, kontrastujg kolorystycznie z
budynkiem teatru oraz otaczajgcymi kamienicami, nawigzujg natomiast stylem do ,pawilonu
sukiennic”. Podziaty poziome na elewacjach sg inspirowane pieciolinig, ciemne panele wskazujg
uktad nut. Pozornie przypadkowe roztozenie podpor podtrzymujgcych nadwieszony element od
strony wejscia do szkoty symbolizuje swobode improwizacji muzycznej, np. cechujgcg muzyke
jazzowa, kontrastujgc z prosta, zrytmizowang brytg budynku, nawigzujgcg do muzyki klasyczne,.
Struktura funkcjonalna budynku charakteryzuje sie klarownym podziatem na czesci: teatralng,
szkolng i ustugowa.

Program funkcjonalny zostat dostosowany do potrzeb uzytkownikéw kazdej z wymienionych stref.
Projekt zaktada usytuowanie sali koncertowej w budynku teatru wraz z catym potrzebnym
zapleczem. Ustugi komercyjne, pomieszczenia administracyjne dla pracownikéw Urzedu Stanu
Cywilnego znajdujg sie od strony Rynku w parterze nowoprojektowanego budynku. Wszystkie
potrzebne sale dydaktyczne, pomieszczenia dla ucznidw, pomieszczenia biurowe i gospodarcze
znajdujg sie na kolejnych kondygnacjach, zlokalizowane od strony zachodniej dzieki czemu majg
zagwarantowane odpowiednie naturalne doswietlenie. W celu polepszenia izolacji akustycznej w
projekcie wprowadzono podwdjng elewacje szklang i Scianki dziatowe izolowane wetng mineralng.
Budynek szkoty jest podpiwniczony, pod poziomem terenu usytuowano garaz dla uzytkownikow
szkoty.

OPIS PRZYJETYCH ROZWIAZAN MATERIALOWYCH

Wokot projektowanego budynku planuje sie wykonanie posadzki z ptyt kamiennych (alternatywnie
betonowych).

Elewacje nowej bryty budynku zostaty zaprojektowanie w systemie fasad szklanych: fasada
stupowo-ryglowa kliprowana, cechujgca sie zwiekszong izolacyjnoscia akustyczng oraz
odpornoscig na warunki atmosferyczne i pogodowe.

Szklang obudowe pétnocnej klatki schodowej i elementu nadwieszonego po stronie potudniowo —
wschodniej zaprojektowano z paneli szklanych tréjwarstwowych umocowanych na ruszcie
stalowym za pomocg ,spider holder'ow”.

Stropy i Sciana attyki przystoniete zostaty stalowymi panelami maskujgcymi.

Drzwi zewnetrzne wejsciowe do budynku szkoty i pasazu zaprojektowano ze szkfa bezpiecznego
osadzonych systemowo w uchwytach stalowych mocowanych do ram.

Sciany wewnetrzne szkoly zapewniajg izolacje akustyczng dzieki zastosowaniu dwuwarstwowe;
ptyty z wetny mineralnej z rdzeniem z wetny kamienne;j.




Sala koncertowa wykonana z systemowych paneli akustycznych fornirowanych z drewna.
Posadzka pasazu, foyer i holi wejSciowych zostata zaprojektowana z ptyt kamiennych. Posadzki
korytarzy oraz klatek schodowych wykonane 2z gresu antyposlizgowego. Posadzka w
pomieszczeniach dydaktycznych i biurowych wykonana z paneli drewnianych(alternatywnie z
gresu lub zywicy epoksydowej). Posadzka swietlic, sali zabaw, Swietlicy oraz biblioteki wykonana
z wyktadziny dywanowej . Wszystkie pomieszczenia higieniczne, sanitarne, techniczne oraz
zalecza socjalne o posadzkach i scianach wykonanych z gresu. Posadzka na tarasie wykonana z
desek drewnianych, w garazu posadzka betonowa. Balustrady balkonowe wewnetrzne i
zewnetrzne azurowe ze stali nierdzewnej wypetnione szktem bezpiecznym.

OPIS KONSTRUKCJI BUDYNKU

Konstrukcja budynku zostata zaprojektowana jako Zzelbetowa, stupowo- ptytowa na siatce o
rozpietosciach miedzy osiami konstrukcyjnymi w przedziale od 7.5m do 8.6m w czesci szkolnej
oraz 11.6m w czesci teatru. Stropy wszystkich kondygnacji zelbetowe o grubosci 36cm. W sali
koncertowej oraz sali kameralnej przewiduje sie dodatkowe warstwy akustyczne. Kazda z sal
szkolnych jest wzmocniona ptytg warstwowg z wetny drzewnej o grubosci 10 cm. Nad
kondygnacja 4. pietra szkoty projektowany jest stropodach zielony o tgcznej grubosci 85cm, w tym
grubosci konstrukcji -36cm. Dach teatru jest projektowany jako dach dwuspadowy o spadku 40%.
Elewacje szkoty wykonane jako $ciany ostonowe szklane z wzmocnionych profili aluminiowych
wypetnionych szktem o podwyzszonych wiasciwosciach akustycznych, termicznych i ochrony
przeciwstonecznej. Sciany teatru wykonane z cegty czerwone;j.

BILANS POWIERZCHNI

Lp. Nazwa Powierzchnia (m2)
1 powierzchnia dziatki 28/27 1432
2 powierzchnia zabudowy 1186,5
3 powierzchnia netto 5055,5
3a w tym powierzchnia uzytkowa 4965,6

3b |w tym powierzchnia czesci edukacyjnej szkoty | 1089,3

3c 150,2

szkoty

3d | w tym powierzchnia czesci ogolnodostepnej | 3438,3 (w tym Teatr)

3e | wtym powierzchnia biura i archiwum USC | 142,7

3f w tym powierzchnia ustug komercyjnych 145,1

4 zielen -

5 | powierzchnia utwardzona w granicy dziatki | 166 4

14 (garaz podziemny)
6 ilos¢ miejsc postojowych /wskazagé, gdzie/
28 (parking naziemny przy budynku)




SZACOWANE KOSZTY PROJEKTU I REALIZACJI NOWEGO SPOSOBU

ZAGOSPODAROWANIA RYNKU

SZACOWANE KOSZTY OPRACOWANIA WIELOBRANZOWEJ DOKUMENTACII ORAZ

REALIZACJI OBIEKTU

Cena VAT Cena
Lp. Wyszczegolnienie netto 23% brutto
tys. zt tys. zt
1 Obiekt — na terenie 42.1. 22 899 5 266,77 28 165,77
2 Rynek - elementy 5282 1214,86 6 496,86
zagospodarowania terenu:
- plac
- mala architektura
- Zielen
- o$wietlenie terenu
- parkingi, drogi
3 Przytgcza: wody, ks, kd, cieplne, 1200 276 1 476,00
energetyczne:
- obiekt
- rynek
RAZEM 29 381 6 757,63 36 138,63
roboty budowlano-montazowe
4 Inwestor zastepczy 800 184 984,00
5 Dokumentacja projektowo- 1600 368 1 968,00
kosztorysowa
6 Nadzoér autorski 100 23 123,00
OGOLEM 31881 7 332,63 39 213,63

koszt realizacji inwestycji




